CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH BINH PHU Péc Lap - Tw Do — Hanh Phiic
Sé: 28/2025/QCPG-BP Gia Lai, ngay 29 thang 9 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
(Ouyén sir dung dét ¢ tai cde khu dan cu trén dia ban phuong Hoai Nhon Dong
(Pot 1 - ndm 2025))

- Can cur Ludt dau gid tai sdn so $ 01/2016/QH14 va cde vén ban cd lién quan;

- Céin ctr Ludt s6 37/2024/QH15 do Quéc hi ban hanh ngay 27/6/2024 sira déi bé sung
mét 56 diéu cua Ludt ddu gid tai san 2016;

- Cdn cir Quyet dinh so 28/2025/QD UBND ngay 25/3/2025 cua UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dédt dé Nha mude giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh

- Céin cir Hop déng dich vu ddu gid quyén sir dung ddt sé 28/2025/HD-DVDG, ngay
29/09/2025 giita Ban Qudan ly dich vu céng ich phzrong Hoai Nhon Déng va Céng ty Ddu gid
hop danh Binh Phu: Dich vu td chirc déu gi4 Quyén str dung dét & tai cac khu dan cu trén
dia ban phudng Hoai Nhon Péng (Dot 1 - ndm 2025).

Cong ty Déu gia Hop danh Binh Ph xdy dung quy ché déu gia Quyén sir dung dat &
tai cac khu dén cu trén dia ban phuong Hoai Nhon Dong (Dot 1 - ndm 2025) nhu sau:

Piéu 1: Tai sin dau gia:

1. Tai san dau gi4 va cc glay tor vé quyen s& hiru, sir dung tai san diu gia

1.1 Tai san ddu gia: Quyén sir dung d4t & tai cAc khu dén cu trén dja ban phudng
Hoai Nhon Pong (Dot 1 - ndm 2025).

- Tdng s6 lwong cac 16 dAu gi4 quyén st dung dat: 33 16.

- Téng dién tich: 4.737,73 m?, cu thé:

1.2 Gidy to vé& quyén s hiru, sir dung tai san d4u gia:

- Quyét dinh s6 1090/QD-UBND ngay 08/9/2025 cia UBND Phuong Hoai Nhon
Péng vé& viée diéu chinh, bd sung Phuong 4n déu gi4 quyén st dung d4t & tai cac Khu dén
cu trén dia ban phuong Hoai Nhon Péng (Pot 1 - ndm 2025);

- Quyét dinh sb 1113/QD-UBND ngay 10/9/2025 cia UBND phuong Hoai Nhon
Péng vé viée phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén str dung dét & tai céc khu dén cu
trén dia ban phudng Hoai Nhon Béng (Pot 1 - ndm 2025);

- Quyét dinh sd 1498/QD-UBND ngay 12/9/2025 cia UBND phudng Hoai Nhon
Déng vé viéc d4u gia quyén st dung dét & tai cac khu dan cu trén dia ban phuong Hoai
Nhon Déng (Dot 1 - ndm 2025);

- Quyét dinh s 1607/QD-UBND ngay 12/09/2025 ciia UBND phuong Hoai Nhon
Péng v& viéc phé duyét két qua la chon t6 chirc hanh nghé déu gia tai 1a Quyén sir dung
dét & tai cac khu quy hoach dén cu trén dia ban phuong Hoai Nhon Dong (Potl - nam
2025).



2. Gia khéi didm: 23.716.145.200 ddng (Bang chit: Hai muoi ba ty, bay tram mudi
sdu tridu, mot tram bon muroi ldm nghin, hai tram dong)...

(Vi tri, gia khoi diém, tién dit trude, tién ban hd so moi tham gia déu gia, budc gia cac
16 dit cia timg phién déu gid c6 phu luc chi tiét kém theo thong bdo déu gia sb
28/2025/TBDG-BP ngay 29/9/2025).

3. Ngudi ¢6 tai san du gia:

Ban Qudn ly dich vu cdng ich phwong Hoai Nhon Dong

Pia chi: T6 dan phb Kim Giao Nam, phuong Hoai Nhon Déng, tinh Gia Lai.

4. TS chirc hanh nghé déu gia tai san :

Céng ty ddu gia Hop danh Binh Phi.

Dia chi: 42 Nguyén Thai Binh, phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Pidu 2: Thoi gian, dia diém xem tai san dAu gia: Lién tuc ké tir ngay ra thong bdo
cho dén trude ngay té chire cude ddu gia, tai noi toa lac cia 16 dat.

Pidu 3: Thoi gian, dja diém ding ky tham gia dau gi4, ndp phiéu tra gia va th
chite d4u gia cu thé:

3.1 Phién du gia ngay: 15/10/2025 (thit 4) gdm 33 16 dét, cu thé:

+ Khu dén cu tai x4 Hoai Hai, thi x4 Hoai Nhon (nay 1a phudng Hoai Nhon Bdng) c6
15 16 dét; dién tich 2.173,60m?;

+ Piém dan cu khu phé Nhuin An Péng, phuong Hoai Huong, thi x4 Hoai Nhon
(nay 1a phuong Hoai Nhon DBoéng) ¢6 01 16 dt; dién tich: 110,13m?;

+ Khu dén cu thén Pinh Cong, x& Hoai My (nay 14 phudng Hoai Nhon Dong) — (nha
Manh) ¢6 01 16 dt; dién tich: 132,9m?;

+ Khu dén cu thén Pinh Cong, x4 Hoai My (nay 1a phudong Hoai Nhon Déng c6 03
16 dét; dién tich: 833,10m?;

+ Khu dan cu khu phé Ca Cong, phudng Hoai Huong (nay 1 phudng Hodi Nhon
Déng) 13 16 dat; dién tich: 1.488m?.

(Ky hiéu, vi tri, gid khoi diém, tién ddt trude, tién bén hé so moi tham gia ddu gid,
bude gid cia timg 16 ddt: C6 phu luc kém theo thong bdo 28/2025/TBPG-BP ngay
29/09/2025).

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia
déu gia, diing ky tham gia d4u gia va ndp phidu tra gia:

+ Tai Tru s& Cong ty d4u gia Hop danh Binh Phu: Trong gid hanh chinh cac ngay
1am viée, lién tuc ké tir ngay ra thong bao dén 16h00 ngay 09/10/2025.

+ Tai Hbi truomg UBND phudng Hoai Nhon Péng (dia chi: S6 50 Vin Tién Diing,
khu phé Nhuan An Déng, phuong Hoai Nhon Péng, tinh Gia Lai): Tir 08"00° dén 16"00°,
ngay 10/10/2025 (Thu 6).

- Thoi gian ndp tién dit trwde: Pén 16700, ngay 10/10/2025.



- Tb chire d4u gia: tir 08"00°, ngay 15/10/2025 (thir 4), tai Hoi truong UBND phuong
Hoai Nhon Déng; Pia chi: $6 50 Van Tién Diing, khu ph Nhusn An Déng, phudng Hoai
Nhon Déng, tinh Gia Lai.

3.2 Phién d4u tiép theo:

- Sau khi két thuc phién dAu gi4 chinh thirc néu trén néu con céc 16 dét ddu khong
thanh hodic khong du didu kién dé td chirc ddu gi4 thi s& tiép tuc thu hd so va td chire ddu gia
cu thé nhu sau:

- Thoi gian, dia diém ban hd so mai tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia du
gia, dang ky tham gia d4u gia va ndp phiéu tra gia:

+ Tai Tru s& Céng ty d4u gia Hop danh Binh Pht: Trong gio hanh chinh céc ngay
1am viéc, lién tuc dén 16h00 thir 3 hang tuén.

+ Tai Hoi trudng UBND phudng Hoai Nhon Péng (dia chi: $6 50 Van Tién Diing, khu
phd Nhuan An Péng, phuong Hoai Nhon Péng, tinh Gia Lai): Tir 08700’ dén 1600’ thi 4
hang tuén.

- Thoi gian va dia didm d4u gia: bat ddu tir 1430 ngay thir 7 hang tudn tai Hoi trudng
UBND phuong Hoai Nhon Péng (dia chi: $6 50 Van Tién Diing, khu phé Nhuin An Péng,
phuong Hoai Nhon Dong, tinh Gia Lai).

Luu y: Céc phién d4u gié tiép theo s& duoc td chire lién tuc cho dén khi tht ca cac 16 dét déu
bén d4u gia thanh hoic c¢6 thong bao méi.

Piéu 4: Tién mua hd so moi tham gia ddu gid, gia khéi diém, tién dit truée,
buwéc gia:

1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia, gia khéi diém va tién dit trude 16 dat:
theo phu luc dinh kém theo théng bio d4u gia.

1.1 Tidn dit trwde va tidn mua hd so moi tham gia diu gia: Nop riéng theo tung
16 dét tham gia ddu gia theo ding yéu cdu sau:

- Phdi ngp diing so tién Théong bdo, tdt cd trieong hop khong ding sé tién Théng bdo
déu khéng hop 1é, trir truong hop khdch hang c6 nhiéu hon 01 gidy ndp tién, thi téng sé tién
trén cdc gidy ndp tién dé phai bang voi so tién theo Théng bdo.

- Lénh nop tién: Ngudi ding ky 1a Nguyén Vin A thi ndi dung nop tién la:

+ Ngudi ndp 1a nguoi ding ky: Nguyén Vin A nop tién déu gia dét phuong....

+ Ngudi ndp givp cho ngudi ding ky: Nguyén Vin A ndp tién ddu gia dit phuong....

- Ching tir ndp tién:

+ Néu khéch hang chuyén uy nhiém chi hodc ndp tién tai Ngén hang: dinh kém lién 2
ctia Ngéan hang vao Hb so khéch hang.

+ Néu khach hang ding internet banking thi 1énh chuyén tién phai c6 thém thoi gian
chuyén tién trén man hinh chup 1énh chuyén thanh céng. Néu 1énh chuyén internet banking
ciia khach hiang khong c6 thdi gian chuyén thi phai cé sao ké xac nhén thoi gian ciia Ngan

hang dinh kém (Khéng ché’p nhdn 1énh chuyén khéng cé thoi gian).
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1.2 Tidn mua H so moi tham gia dAu gid: Nop truc tiép tai cac didm ban hd so
moi tham gia d4u gia.

2. Khach hang ndp khoan tién dit trwée tham gia d4u gid vao ding cic tai
khoén ciia Cong ty PAu gia Hop danh Binh Phu (Diéu 38 — Luat ddu gia tai sin).

- S6 tai khoan: 5819064123 tai Ngan hang BIDV — CN Phu Tai

- 84 tai khoan: 118002780120 tai Ngan hang Vietinbank - CN Phu Tai

- 86 tai khoan: 9914064123 tai Ngan hang Vietcombank — CN Quy Nhon

Luwu y: + Cich thirc ngp Tién dt truée tham gia ditu gid: npp riéng tirng 16 vao tai
khodn ngan hang cia Cong ty ddu gid hop danh Binh Phi;

+ Ngi dung ghi trong Gidy chuyén tién: ghi tén ngwoi tham gia ddu gid + dia diém
16 dat tai phwong. (Vi du: Nguyén Vin A nép tién ddu gid dat phuong....).

Néu khéng ghi ngi dung tén nguoi tham gia diu gid va dia diém 16 dit diu gid: hé
so khong hop Ié.

3. Tién dit trude: s& duge trir vao tién mua tai san néu tring dAu gia, truong hop
khéng tring ddu gia s& dugc hoan tra lai trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién ddu gia (Néu khong vi pham quy ché déu gia).

4. Buée gia: theo phu luc 16 dét dinh kém théng béo du gia sé 28/2025/TBDG-BP
ngay 29/09/2025 cta Cong ty PAu gid Hop danh Binh Phi.

Pidu 5: Piéu kién tham gia dau gia:

1. Pbi twong tham gia diu gia:

Déi twong tham gia ddu gia 13 c4 nhan thude déi trong duge Nha nuée giao dit cb
thu tién sir dung dat theo quy dinh cta Luét Dét dai ndm 2024, ¢6 nhu ciu mua dat dé xay
dung nha & theo quy hoach d4 dugc co quan nha nudce cod thidm quyén phé duyét.

2. Ngudi khong dwgce ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét:

a) Nguoi khong ¢6 ning lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét ho#ic bi han ché ning luc
hanh vi dén su, nguoi ¢6 khé khédn trong nhén thire, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gid khong nhén thirc, lam chi dwgc hanh vi cia minh;

b) Nguoi 1am viée trong tb chirc hanh nghé d4u gi tai san thuc hién phién déu gis;
cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cta déu gia vién diéu hanh phién du
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chf‘)ng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ctia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

¢) Nguoi duoc chu sd hitu tai sdn uy quyén XU ly tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép ludt;

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

d) Ngudi khong cé quyén mua tai sin ddu gia theo quy dinh cia phép luét 4p dung

doi vai loai tai san do.
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e) Nguoi cd vo, chi‘)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a ngudi tham gia d4u gia dbi
V@i tai san do.

g) Nguoi nhan uy quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia d4u gia khac déi véi tai
san ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gi4 tai san d6; nhén iy quyén tham gia dhu gia cia
tir hai nguoi tham gia ddu gia trd 1én dbi véi cing mot tai san.

h) Céc trudng hop khong du diéu kién duge tham gia déu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

3. Pidu kién dwge tham gia dau gia:

Pdi tugng tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 1 Pidu nay dang ky tham gia déu gia
bing viée ndp hd so tham gia ddu gia hop 1& va tién dit trude cho td chire hanh nghé déu gia
quyén s dung dét theo quy dinh cia Ludt PAu gia tai san s& 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luét sita ddi, b sung mét sb diéu cua Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024, cu thé:

- C6 Pon dé nghi dugc tham gia ddu gia theo méu do td chirc d4u gia quyén sit dung
@4t phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat diing muc dich, ding quy hoach
dwoc phé duyét; thue hién ddy du, kip thoi vé trach nhiém nodp tién sir dung dat va céc khoan
nghia vu tai chinh khac c6 lién quan theo quy dinh.

- Bu nédng luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia déu gia:

+ Ngudi dang ky tham gia d4u gi4 phai c¢6 du ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh
cua phép luét.

+ P&i véi ca nhan tham gia ddu gia phai 1a nguoi diung tén ding ky ddu gi4, néu
ngudi khac tham gia déu gia thay thi phai c6 iy quyén cia nguoi dang ky tham gia d4u gia,
Viéc uy quyén phai dugc thue hién béng van ban, phai c6 cong ching hodc dugc UBND
cép c6 thdm quyén chimg thuc theo quy dinh.

4. Cac quy dinh khac:

- Khach hang tham gia du gia phai tu chiu trach nhiém vé tinh phap 1y ¢4 nhén khi
dang ky tham gia d4u gia.

- Quy dinh v& iy quyén cho ngudi khéc tham gia du gia:

+ Viée Gy quyén phai duge thuc hién théng qua Hop dong uy quyén va duoc co quan
¢6 thdm quyén cong chimg hoic chimg thuce theo quy dinh

+ Khi iy quyén tham gia d4u gi4, khach hang phai ghi 15 14 iy quyén déu gia 16 dat
nao, thudc khu dit nao, do Cong ty du gia hop danh Binh Phu té chire vao ngay nio.

+ Khach hang tham gia dAu gia dd iy quyén cho ngudi khéc thi sé khong dugce tham
gia ddu gia nira néu khong c6 hop déng iy bé hop ddng iy quyén.

+ Khéch hang tham gia d4u gia uy quyén cho ngudi khac nhén lai tién dit trude néu
khéng tring d4u gia thi Hop dong ty quyén phai thé hién r5 ndi dung nay.

+ Khéng duogc iy quyén cho nguoi cling tham gia déu gia trong cing 1 16 dét; nhan
tiy quyén tham gia ddu gia cia tir hai nguoi tham gia ddu gié trd 16n dbi véi cting mdt 16 dat.

= Néu khich hang ¢b tinh vi pham s& bj xir Iy tién dat truée theo Quy dinh.



Piéu 6. Cach thire diing ky tham gia déu gia:

1. Ho so ding ky tham gia d4u gia:

1.1 Phiéu ding ky tham gia d4u gia: Khach hang phai dién day di thong tin cé
nhéan (theo mAu phiéu céng ty phat hanh) va thong tin 16 d4t tham gia déu gi4; xong ghi
ngay thang ndm ding ky va ky ghi r6 ho tén.

1.2 Gidly t& tiry than: Photo 01 ban CCCD, Hb chiéu, thé nganh Cong An, Quan Dbi
(con thoi hiéu).

1.3 Lénh ndp tidn @it truée: Khach hang chi ndp dung sb tién dat trude cha 16 dit
do theo phu luc kém thong béo (ngp kém chimg tir ngp tién ddt trwdc).

1.4 Phidu thu tién mua hd so tham gia ddu gia: Khach hang chi ndp ding sb tién
mua hd so tham gia déu gia cia 16 dit d6 theo phu luc kém théng bao (ngp kém chimg tir
nop tién mua hé so moi tham gia ddu gid).

1.5 Phiéu tra gia bit budc phai theo miu in trudge:

Khach hang phai dién ddy du théng tin ¢4 nhan (theo mAu) va thong tin 16 d4t tham gia
dAu gia; ghi budc gia tra gia (Bang s6 va bang chi#) xong ghi ngay thang nim ding ky va ky
ghi 15 ho tén cho vao Phong bi. (Phong bi phdi ghi r& ho tén khdch hang tham gia dau gid,
dan va ky mép).

> Tit ca cdc logi gidy to trén biim riéng tieng 16 ddt. Trivong hop khdch ngp
nhiéu 16 ddt thi tit ca cde hé so sé dwpe bé chung vao 01 bi thw do cong ty cung cﬁ'p,
nhdm trdnh thit lac ho so ciia khdch hang.

- Quy dinh vé gid trd tai vong I (vong bé phiéu gidn tiép): Ngudi tham gia ddu gia bit
budc phai tra gid va tra it nhit bing gia khoi diém nhung phai tron bude gia. (Vi du: gi4 tra
= gi4 khéi diém + n budc gia, véin > 0 va 1a sé nguyén).

- Vi du céch tra gia: Lo dat s6 1 — khu G c6 gia khéi diém: 200.000.000 déng, budc
gid: 20.000.000 dong. Nguoi tham gia ddu gia ghi phiéu tra gia chon ghi sau: Budc gié tra
cong thém 1a gia khéi diém, 01 budc, 02 bude, 03 bude,...

+ Va phai ghi diy di 02 muc bang chit va bing sb: trong phiéu tra gia.

+ Luru y: Khi tra gia bing gia khoi didm: thi phai ghi chit “khdi diém” & muc bing
chit va ghi “0” & muc bang sb. Néu sé budc gia ghi: “0 bwdc” hoic “khéng bwéc” ; xem
nhu khong hop 1€.

1.5 Nop Hb so: Cac Hd so tai muc 1.1; 1.2; 1.3 va 1.4 ndp vao thung Ho so khach hang.

2. Moi viéc ity quyén: Theo quy dinh ctia Phap Luét,

3. Quy dinh vé viét Ho so: Ho so ding ky va tra gia phai st dung but bi xanh, mau
muc khéng thé x6a duge; ghi ro rang; khong tiy x6a, gach bo & cac thong tin dang ky 16 dat
va tra gid. Néu vi pham, xem nhu khéng hop 1€,

Luu y: Néu hd so viét bing bit ¢6 thé tiy x6a dwoe (viét bing bit bi m&) hd so

khong hop 1€



4, Cac quy dinh khac:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia va phiéu tra gia phal c6 déu do (déng treo) cla
Céng ty d4u gia hop danh Binh Phu.

- Khéch hang niém phong hd so, phiéu tra gia theo quy dinh truéce khi ndp;

- Trudng hop, trén 01 16 dAt, mét ngudi dang ky c6 tir 02 phiéu tra gia hop 1é trd 1én
va ¢6 gi4 tra khac nhau thi phiéu dwgc cong nhin Ia phiéu ¢é gia tra cao nhit.

+ Phiéu tra gi4 khéng bo vao bi thu hogic bi thu dung phiéu tra gia khong ky mép thi
hd so dé khéng hop 1&.

5. Piém danh, cach thirc tra gi4, tring ddu gia va ky bién ban d4u gia: Ap dung
cho tét ca céc 16 dét di diéu kién d4u gia theo Quy Dinh.

5.1 Piém danh:

- PAu gi4 vién s& gi¢i thiéu ban than, ngudi gitp viée, doc Quy ché cude déu gia,
cong bd danh sach va diém danh khach hang tham gia ddu gia; sau khi giai d4p xong céc
thic méc, ¥ kién ctia ngudi tham gia ddu gia, s& moi tit ca khach hang tham gia dAu gia ra
ngoai hoi truomg;

- Céc khach hang dwge vao vong dau triee tiép xudt trinh gidy to tiy than méi duge
vao Hoi truomg tham gia déu gia.

5.2 Cach thirc tra gia:

a. Tai vong déu gi4 ddu tién thuc hién bing hinh thire bd phiéu gidn tiép (Bo phiéu
tra gid ngay tir khi ndp hd so tham gia ddu gi). Gia tra phai = Gia khoi diém + n bude gié,
v6in > 0 vala sb nguyén.

b. Tai bubi cong b gia, td chirc du gia chon cac phiéu co 03 mirc gid tra cao thi
nhét dén thw ba tiép tuc vao vong sau. Tir vong tiép theo trd di s& ddu gi4 bing bo phiéu truc
tiép tai phién déu gia theo phwong thirc tra gid 1én.

- Trudng hop chi ¢6 01 ngudi ding ky diu gia: Khong 4p dung, khéng té chirc diu
gid duogc (Tra lai tién dat trude cho ngudi dang ky).

- Trudng hop ¢6 tir 02 ngudi trd 1én ding ky du gia:

+ Tai vong 1 (bd phiéu gian tiép): chon ra ba mirc gia tra cao nhét (tir thir nhéit dén
thir ba) vao vong 2 (déu gia bing bo phiéu truc tiép tai phién déu gia).

(Trwong hop nhiéu ngudi ¢é phiéu tra gid cao thir nhét bing nhau thi 14y hét va chon
thém dén phiéu tra gid cao tht hai va thir ba dé tiép tuc déu vong 2; Truong hop c6 nhidu
phiéu tra gid cao thir hai bing nhau thi 14y hét va chon thém phiéu tra gi4 cao thir ba dé tiép
tuc du vong 2; hodc nhidu ngudi c6 phiéu trad gia cao thir ba b:‘?mg nhau thi déu chon hét dé
tiép tuc déu vong 2).

+ Hinh thirc ddu gia tir vong 2 13 déu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia
theo phuong thire tra gi4 1én. Gia khoi diém cho vong 2 13 gia tra cao nhét ciia vong 1 (vong

bo phiéu gidn tiép).

=



+ Trudng hop, tai vong 2 (du gi4 bing bé phiéu truc tiép) ma khong cé Khach hang
ndo tra gia thém, thi DAu gi4 vién xé4c dinh Ngudi tring du gid 1a Ngudi c6 phiéu tra cao
nhét & vong 1 (b6 phiéu gin tiép). Néu c6 nhidu ngudi cing ¢ phiéu tré cao nhét, thi tién
hanh béc tham, ngudi ¢6 sé tham nho nhét 1a Ngudi trang déu gia.

+ Tai céc vong dédu gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia d4u gia thi nguoi co
phiéu hodc tra gi cao nhét ciia vong trude lidn k& 1a ngudi tring ddu gid. Néu c6 nhiéu
ngudi cing ¢6 phiéu trd cao nhét, thi tién hanh bbc thdm, ngudi c6 sb tham nhod nhét 1a
Ngudi tring d4u gia.

5.3 Triing d4u gia:

- Gia trung d4u gia = Gia khoi diém + n bude gia, véi n> 0 va 1a sb nguyén.

Diéu 7. Hinh thitc d4u gi, phwong thire ddu gia:

Hinh thie déu gia dwoc thuc hién két hop gitta ddu gia bing bo phiéu gian tiép véi ddu
gi4 bing bo phiéu truc tiép tai phién dAu gia theo phuong thire tr gia 1én theo trinh tr sau day:

- Hinh thitc dAu gia bo phiéu gian tiép: Thue hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu 43 Luat PAu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc sira dbi bd sung tai
khoan 27 Piéu 1 Luit sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia Luat ddu gi4 tai san sb 37/2024/QH15
ngdy 27/6/2024. Khi ding ky tham gia déu gi4, ngudi tham gia ddu gia dugc nhan phiéu tra gia
va ndp phiéu tra gi4 chung v6i hd so tham gia d4u gia theo quy dinh tai t6 chirc d4u gi4 quyén
str dung dt.

- Tai vong déu gia dau tién thyuc hién viée ddu gia bing hinh thirc ddu gia bo phiéu gisn
tiép. Tai budi cong bd gi4, td chirc déu gia quyén sir dung dit chon céc phiéu tra gia cao tir thir
nhét dén phiéu tra gi4 cao thir ba dé td chirc thue hién vong déu tiép theo. Truomg hop phién
dAu gi4 chi c6 phiéu tra gia cao thir nhét dén phiéu tra gia cao thir hai thi tit ca céc phiéu duoc
chon vao vong déu gi tiép theo. Gia khai diém cho vong dAu tiép theo 12 gia cia phiéu tra gia
cao nhit.

- Hinh thire ddu gié vong tiép theo do 16 chirc ddu gid quyén sir dung dat quyét dinh
bang hinh thite ddu gid bing bo phiéu triec tiép tai phién ddu gid theo phiong thire tra gid lén
nhung phdi phit hop theo quy ché ddu gid da dugc xdy dung va phdi tién hanh ngay sau khi
cong bé gid cho dén khi ¢ nguwoi tring dau gid,

- Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia ddu gi4 thi nguoi c6 phjéu
hodic tra gi4 cao nhit ciia vong trude lién k& 1a ngudi tring déu gia. Trudng hop néu tit ca
ngudi ¢ gid tra cao nhét khong ddng y déu gi4 tiép thi ddu gia vién 5 chirc bbc tham dé chon
ra nguoi tring dAu gia Cu thé nhu sau:

7.1. Tai vong 1 thue hién bang hinh thirc bo phiéu gian tiép (b6 phiéu tra gia ngay tir
khi ndp hd so tham gia d4u gia). Ngudi tham gia ddu gia bat bude phai tra gid va tra it nhét
bang gi4 khéi diém nhung phai tron buée gia (vi du: gid tra = gia khai diém + n buéce gid,

véin> 0 va la s6 nguyén).
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7.2. Tai budi cong bd gia: TS chic déu gia, Nguoi cb tai san, T gidm sat va it nhét
01 khach hang tham gia d4u gia s& tién hanh kiém tra niém phong thung phiéu, ddng thoi
théng ké tit ca céc phiéu trd gia, chon céc phiéu ¢6 03 mirc gia trd cao tiép tuc vao vong 2.
Tir vong 2 tré di s& ddu gi4 bing bé phiéu true tiép tai phién dAu gid, va phai tron bude
gia, cu thé:

+ Nguoi tham gia ddu gia duge vao vong dAu gia truc tiép s& dugc déu gia vién goi
tén vao khu vue tra gia, mdi ngudi tham gia d4u gi4 tai vong d4u truc tiép s& dugc phéat mot
toy phiéu tra gid, ngudi tham gia déu gia c6 60 gidy dé ghi ho va tén, gia mubn tré va ky tén
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gia vién yéu cAu nguoi tham gia déu gia bo
phiéu vao thing phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va sé phiéu thu v&; s6 phiéu hop 18, s6
phidu khong hop 1¢; ddu gid vién s& cong b gi va sé bude tra gié cao nhit voi sy gidm sit
ctia it nhit mot ngudi tham gia dau gia;

+ PAu gi4 vién cong bd gia va sb bude tra gia cao nhét d3 tra cia vong déu gia do va
dé nghj ngudi tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. D6i v6i khach hang
khéng trd thém & vong trude s& duge moi ra khoi khu vure trd gid. Gid khoi diém ciia vong
dAu gi4 tiép theo la gia cao nhét da trd & vong déu gia trude lién ké;

+ Phién d4u gi4 két thic khi khong con ai tham gia tra gis. PAu gid vién cong bb
nguoi tra gia cao nhit va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring du gia;

+ Trudng hop 6 tir hai ngudi trd 1én cling trd mirc gi4 cao nhét, ddu gi4 vién td chirc
d4u gi4 tiép gifta nhitng ngudi cing trd gid cao nhit d& chon ra ngudi tring ddu gia. Néu
trong s6 nhitng ngudi tra gid cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi d4u gia vién phat phiéu tra
gi4 cho ngudi d6. Néu tét ca ngudi tra gid cao nhét khong ddng y déu gi4 tiép thi déu gia
vién td chirc bbe thim dé chon ra ngudi tring du gid. (Khich hang c6 s6 thim nhé: la
ngudi trimg diu gia).

+ Ngudi tham gia déu gia phai tra gi4 cao hon gi4 khdi diém cta vong déu gia d6 it
nhét 1 budc gia va phai tra tron bude gia (Vi du: Gia tra = Gia khéi diém cia vong dau gia
do + n bude gia, véin>1va la sd nguyén). Néu ngudi tham gia d4u gia khong muén tiép
tuc ddu gia thi ghi “bo”.

+ Céach ghi: Ghi sé vong dang dau; Ghi sé bude gia cin tra (budc gi tra bang s va
biing chit phai khép nhau; trrong hop khach hang khong tré gid & vong ddu gia d6 thi ghi
“bé” & ca phin tra gid bing s va bing chit); Ghi ho tén va ky, ghi r6 ho tén & dudi chit ky
vao phiéu tra gia.

7.3 Tai phién d4u gia: Sau khi DAu gia vién cong bd Quy ché va cac Quy dinh xong;
toan b khach hang tham gia d4u gia s& dugc moi hét ra ngoai va chi nhitng khach hang c6 tén

trong danh séch 3 gia cao nhét dugce moi vao phong dé tham gia d4u gié.
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Piéu 8. Truit quyén tham dy phién déu gi4 cha nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi
pham:

- Cung c4p thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
dhu gia, tham dur phién dAu gid;

- Thong ddng, méc ndi véi déu gid vién, td chirc hanh nghé dhu gié tai san, ngudi c6 tai
san d4u gia, nguoi tham gia déu gia khac, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gi4, nang gia, lam sai
1&ch két qua ddu gia tai san;

- Can tré hoat dong d4u gi tai san; gay rbi, mét trat tur tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia du gi4 khac nhdm 1am sai léch két qua
dhu gia tai san;

- Nhan Gy quyén tham gia ddu gi4 cha ngudi tham gia dAu gi4 khac dbi véi tai sin ma
minh cling 14 nguoi tham gia d4u gi4 tai san d6; nhén uy quyén tham gia d4u gia cta tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 1én dbi v6i cling mot tai san;

- Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt cling 1a
ngudi tham gia du gia ddi vai tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta lut ¢6 lién quan.

Pidu 9. Nguwdi tham gia ddu gid khong dwge nhin lai tién dit trude trong céic
truweong hop sau day:

- Pa ndp tién dit truée nhung khong tham dy phién d4u gi4, budi cong bd gid ma
khong thudc truong hop bit kha khang;

- B trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Pidu 8 ctia Quy
ché nay;

- Tir chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lugt Dau gié tai
san niam 2016, Lut stra ddi, bd sung mot sé didu cia Luat DAu gia tai san nam 2024;

- Rit lai gi4 d4 tra hodic gia dd chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat D4u gia
tAi san nam 2016, Luét stra dbi, bd sung mot sb diéu cia Luat DAu gi4 tai san nim 2024;

- Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat Déu gié tai san
nim 2016, Luét stra dbi, bd sung mot sé diéu cia Luat Pdu gi4 tai san ndm 2024,

Pidu 10. Nop tién sit dung dét, hity két qua tring d4u gia quyén sit dung dét va
cac khodn tai chinh

1.Thoi han ndp tién sit dung dit:

- Ch&m nhét 12 30 (ba mwoi) ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bdo ndp tién st dung
dét clia co quan thué, ngudi tring ddu gia quyén sir dung dit nop 100% tién sir dung dét
(sau khi trir khoan tién dit trude da nop);

- Ngudi tring ddu gid quyén sir dung dit c6 trach nhiém nop tién st dung dit vao
Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir 43 ndp tién cho co quan quén ly dét dai dé lam thu
tuc cdp Gidy chiing nhén quyén sir dung d4t. Trudng hop ngudi tring diu gia khong nop
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tién, khong nop di tién str dung dét hodic ndp tién khong dung thai han thi phai ngp tién
chdm nop theo quy dinh ctia phap luat vé thué;

- Trudng hop khi ban giao dt cho ngudi tring déu gia, néu dién tich dat thyc té tang
hoic giam so v6i dién tich da cong bd trong hd so ddu gia thi phai cé quyét dinh bd sung
diéu chinh lai quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, sé tién phai nop ting lén hogc
giam di duoc tinh bing (=) gia dit tring ddu gi4 nhan (x) v6i phan dién tich ting hoic gidm.

2. Hity két qua tring d4u gia quyén st dung dat: Trudong hop ngudi tring ddu gia
khéng ndp tién hoic khong ndp di tién trang dau gia quyén sir dung dét theo théng bao cia
co quan thué thi sau 120 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua tring du gia quyén st dung
dat, co quan thué ¢ trach nhiém thong béo dén co quan c6 chirc ning quan ly d4t dai trinh
Uy ban nhén dan cdp ¢6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dhu gi4, nguoi
tring ddu gia khong duge nhén lai tién dat coc. Péi véi trrdng hop ngudi tring ddu gia da
ndp nhiu hon khoén tién dit coc thi dwge Nha nuéce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon
s0 véi sb tién dit coc theo quy dinh.

3. L¢ phi truwée ba va cic loai phi c6 lién quan sau khi tring diu gia: Ngudi
tring d4u gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh hién hanh.

4. Giao tai san: Theo Quy dinh d4u gia quyén sir dung dit dé Nha nuéc giao dit c6 thu
tién sir dung dit hodc cho thué dét trén dia ban tinh, ban hanh kém theo quyét dinh sb
28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 cuia UBND tinh Binh Dinh.

Piéu 11. Hiéu lye thi hanh:

- Ngudi tham gia ddu gid phai tudn th thue hién céc ndi dung ciia quy ché cude déu
gia nay.

- Nhimg n6i dung khéng quy dinh trong quy ché du gia nay thi 4p dung céc quy
dinh cia phép ludt vé ddu gi4 tai sin, phép luat vé dat dai, Quyét dinh sd 28/2025/QP-
UBND ngay 25/03/2025 cia UBND tinh Binh Dinh va cdc vén ban phéap luat khac cd lién
quan dé thyre hién;

- Trudmg hop ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham thi tiy theo tinh chit, mirc
do vi pham s€ xr ly vi pham hanh chinh hoéc bi truy ciru trach nhiém hinh s{r, néu gdy thiét
hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ciia phép luét, (

Nei nhin:

- Ban Quan [y dich vu cdng ich phicong Hoai Nhon Dong
niém yet;

- UBND phweong Hoai Nhon Pong — niém yét;

- Dang tai trang théng tin dién tir cong ty;

- Niém yet, luu Céng ty.
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